REGULAMIN GOSPODARKI FINANSOWE]
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ , KIELNIA”

Rozdzial I
Podstawa Prawna

§1

Dziatalno$¢ finansowa Spotdzielni okreslona jest w:

1.

2.

©

P NG

Ustawie z dnia 16 wrze$nia 1982r. - Prawo Spoétdzielcze (Dz. U. z 1995r., Nr 54 poz.
288 z pézn. zmianami)

Ustawie z dnia 15.12.2000r. o Spétdzielniach Mieszkaniowych (Dz. U. nr 125, poz. 873
z 2007r.)

Ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994r. o rachunkowosci (Dz. U. Nr 121, poz. 591 z pézn.
Zmianami)

Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej , Kielnia”

Regulaminach wewnetrznych

Ustawie podatkowej

Ustawie o ubezpieczeniach spotecznych

Ustawie budzetowej

Rozdzial IT
Rzeczowy majatek trwaly i fundusze Spoétdzielni

§2

Majatek trwaty Spétdzielni stanowia:

a) wartosci niematerialne i prawne, w tym programy komputerowe,

b) grunty wlasne,

c) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

d) srodki trwale.
Grunty wlasne, prawa wieczystego uzytkowania gruntéw i Srodki trwatle
sfinansowane funduszem zasobowym, wkladami mieszkaniowymi i wkladami
budowlanymi stanowia zasoby mieszkaniowe i podlegaja umorzeniu (grunty nie
podlegaja umorzeniu ani amortyzacji).
Pozostale &Srodki trwale nie stanowig zasobéw mieszkaniowych i podlegaja
amortyzacji.

§3

Remonty srodkéw trwatych sa finansowane:

1.

zasoby stanowigce lokale mieszkalne i uzytkowe wlasne i obce oraz infrastruktura z
odpisow na fundusz remontowy oraz innych Zrédel zwiekszajacych fundusz
remontowy,

remonty $rodkéw trwalych nie stanowigcych zasobéw mieszkaniowych obcigzajg
bezposrednio koszty dziatalnosci biezacej lub rozliczane sa w czasie jako rozliczenia
miedzyokresowe,



3.

=

modernizacja zasobéw powieksza wartos¢ srodkéw trwatych i jest finansowana z
funduszu wkladéw mieszkaniowych, budowlanych i funduszu zasobowego
obrotowego przeznaczonego na fundusz zasobowy w §rodkach trwatych.

§4
Spotdzielnia moze tworzy¢ i gospodarowac nastepujacymi funduszami:
udzialowym,
zasobowym,

Ll
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zaliczkowym wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,

wkladéw mieszkaniowych na mieszkania lokatorskie (Krajowy Fundusz
Mieszkaniowy),

wkladéw budowlanych na mieszkania wtasnosciowe (do 30.07.2007r.),

przeceny i waloryzacji wkladow,

zmniejszenie funduszy z tytulu umorzen zasobéw mieszkaniowych; uwaga: fundusz
ten wystapi w przypadku odnoszenia umorzen zasobéw na wspélnym funduszu
zamiast na poszczegodlne fundusze 802, 804, 805,

fundusz remontowy.

Rozdziat IIT
Gospodarka funduszami i finansowanie dzialalnosci Spétdzielni

§5
Spotdzielnia prowadzi dzialalnoé¢ gospodarcza na zasadach rozrachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom spétdzielni.
Dziatalnos¢ statutowa spotdzielni moze obejmowac:
- gospodarke zasobami mieszkaniowymi,
- gospodarke cieplna,
- gospodarke funduszem remontowym,
- rozliczenia wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,
- dzialalnoé¢ inwestycyjna powigkszajagca mienie spoétdzielni i stanowigce
wlasnosé¢ odrebng lokali oraz najem i sprzedaz lokali,
- budownictwo mieszkaniowe lokatorskie finansowane z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego,
- dzialalnoé¢ wykonawstwa wtlasnego: remontowo - Kkonserwacyjnego,
transportu, innych ustug oraz sprzedazy materiatéw i towaréw
Spotdzielnia pokrywa swoje koszty osigganymi przychodami na zasadzie
dziatalnosci bezwynikowej. Nadwyzki z caloksztaltu przychodéw nad kosztami i
odwrotnie przechodza jako rozliczenia miedzyokresowe na nastepny rok.

§6

Dziatalnos¢ spotdzielni finansowana jest ze Srodkéw wtasnych, ktére moga by¢ uzupeltnione
kredytami bankowymi oraz pozyczkami do wysokosci nie przekraczajacej najwyzsza sume
zobowiazan, jaka spétdzielnia moze zaciagna¢, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

§7

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na podstawie planéw gospodarczo -
finansowych, zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.



§8

Fundusze zasadnicze:
1. Fundusz udzialowy
a) tworzy sie z tytulu wplat udzialéw przez czlonkéw  wysokosciach
okreélonych w Statucie Spétdzielni,
b) wydatkowanie funduszu - na zwrot udzialéw po ustaniu czlonkostwa.
Udzialy nie podlegaja waloryzacji.
2. Fundusz zasobowy
A. Finansujacy $rodki trwale (zasoby)
a) tworzy sie z tytulu:

umorzenia kredytow na mieszkania lokatorskie (KFM),

przeznaczenie funduszu zasobowego obrotowego,

nieodptatnie otrzymanych zasobéw mieszkaniowych i mieszkan
zakladowych,

przeceny Srodkéw trwatych (fundusz aktualizacji zasobow),
wyksiegowanie umorzern mieszkarn sfinansowanych funduszem,
przeniesionych z praw lokatorskich na wlasnoé¢ odrebna, przy
ksiegowaniu umorzen biezacych na tym funduszu.

b) zmniejszenie funduszu:

na nieodplatne przekazanie zasoboéw mieszkaniowych lub ich
infrastruktury na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia,

na zwrot do PKO BP kwot z tytutu cofniecia kredytéw po przeksztalceniu
prawa lokatorskiego na wlasnosciowe na mieszkarica w budynku
polozonym na obcym gruncie lub uzyskania mieszkania wolnego w sensie
prawnym po zwolnieniu przez czionka posiadajacego prawo lokatorskie,
na odpis umorzenia zasobéw mieszkaniowych sfinansowanych
umorzonymi kredytami, dotacjami lub otrzymane nieodplatnie (jezeli nie
przyjeto w ZPK zasady umorzern zasobéw na wspdlnym koncie
umorzenie zasobéw),

wyksiegowanie =~ wartosci  poczatkowej lokalu  mieszkalnego
sfinansowanego funduszem zasobowym w zwigzku z przeniesieniem
praw lokatorskich na wlasnoé¢ odrebna.

B. Finansujacy srodki obrotowe (wolne $rodki)
a) tworzy sie z tytulu:

wplat wpisowego przez czlonkéw,

réznicy kwot uzyskanych z ustanowienia wlasnosci odrebnej lokalu
wyplaconej poprzedniemu uzytkownikowi a wyzsza kwota, otrzymana
wg wartosci przetargowej nastepnej osoby,

wplat z tytulu zbycia prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
uprzednio sfinansowanego srodkami wiasnymi Spétdzielni,

nadwyzki na caloksztalcie dziatalnosci lub z podziatu zysku,

wplat wkiady budowlanego z tytulu wartosci obiektéw przekazanych do
adaptacji na lokale mieszkalne lub uzytkowe (strych, korytarze, podcienia,
komorki itp.), uprzednio sfinansowane funduszem zasobowym,

innych wplywéw Srodkéw obrotowych wedlug decyzji organéw
samorzadowych Spoétdzielni,

réznicy z tyt. wygasniecia praw wlasnosciowych wyptaconych nakltadéw
budowlanych wg wartosci rynkowej a otrzymana kwota od nastepnej
osoby w wyzszej kwocie przetargowej.

b) wydatkowanie funduszu:

na zasilanie funduszu remontowego,



na pokrycie niedoboru na gospodarce zasobami mieszkaniowymi nie
znajdujace pokrycia w najblizszym czasie w opltatach eksploatacyjnych,

na pokrycie nakladéw inwestycyjnych na inwestycje wstrzymane wg
decyzji Rady Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia,

pokrycie strat bilansowych na innej dziatalnosci gospodarczej, okreslonej
w statucie wg uchwaly Walnego Zgromadzenia,

na inne wydatki wedtug decyzji wlasciwych organéw Spétdzielni.

3. Fundusz zaliczkowych wkladéw mieszkaniowych i budowlanych
a) tworzony jest z tytulu:

wplat zaliczek przez przysztych uzytkownikoéw lokali mieszkalnych lub
uzytkowych w okresie budowy,

b) wydatkowanie funduszu:

przeznaczenie zaliczek na wklad mieszkaniowy lokali finansowanych z
KFM po rozliczeniu budowy lokali,

zwrot zaliczek niewykorzystanych na budowe lokali (w kwocie
nominalnej bez waloryzacji),

przeniesienie na pokrycie kosztéw budowy lokali stanowiacych odrebna
wlasnos¢ lokali mieszkalnych i uzytkowych po zakoriczeniu budowy.

4. Fundusz wkladéw mieszkaniowych na mieszkania lokatorskie
a) tworzony jest z tytutu:

wplat wkltadéw przez cztonkéw na mieszkania finansowane z KFM,
waloryzacji wktadéw w wyniku przeceny zasobéw mieszkaniowych,
waloryzacji wkladow w zwiazku z wygasnieciem praw do lokali,
wyksiegowanie umorzen przy przeniesieniu praw na wlasnos¢ odrebna w
przypadku ksiegowania umorzen biezacych w ciezar tego funduszu,
mieszkania lokatorskie - wartoé¢ wykonanych robét adaptacyjnych
powiekszajacych powierzchnie mieszkar na prawach lokatorskich.

b) wydatkowanie funduszu:

umorzenie wartoéci funduszu na skutek zuzycia budynku (jezeli nie
ustalono w ZPK ewidencji umorzei na wspélnym koncie umorzenie
zasobow),

nieodplatne przekazanie infrastruktury przy budynkach sfinansowanych
wkladami mieszkaniowymi,

wyplata zwaloryzowanych wktadéw po wygasnieciu prawa do lokali wg
wartosci rynkowej nie wyzszej niz wartos¢ przetargowa,

przeznaczenie wkladu mieszkaniowego na wklad budowlany w zwiazku
z przeksztalceniem prawa lokatorskiego na wlasnosciowe lokalu w
budynku potozonym na obcym gruncie do 31.12.2010r.

przeznaczenie = wkladu na  zmniejszenie = wartoSci  zasobow
mieszkaniowych po przeniesieniu prawa lokatorskiego na wlasnosé
odrebna lokali.

5. Fundusz wktadéw budowlanych na mieszkania wtasnosciowe
a) tworzony jest z tytutu:

wniesienia wtasnej pracy lub wykonania we wlasnym zakresie adaptacji
lokali mieszkalnych lub uzytkowych z czeéci pomieszczen ogélnych,
waloryzacji wkladu budowlanego z tytulu przeceny (aktualizacji)
zasobow mieszkaniowych,

waloryzacji wkltadéw budowlanych w zwiazku z wygasnieciem prawa do
lokalu (zwolnienie lokalu na rzecz Spétdzielni),

wyksiegowanie umorzen przy przeznaczeniu na wlasnos¢ odrebna lokali
w przypadku ewidencjonowania umorzen w ciezar tego funduszu.



b) wydatkowanie funduszu:

umorzenie funduszu na skutek zuzycia budynku (w przypadku gdy
umorzenia biezace mieszkan nie s ksiegowane na wspdélnym koncie
zmniejszenie funduszy z tyt. umorzen),

wyplata zwaloryzowanych wkladéw wg wartosci rynkowej nie wyzszej
niz wartoé¢ przetargowa w zwigzku z wygasnieciem praw
wlasnosciowych,

nieodplatne przekazanie infrastruktury przy budynkach sfinansowanych
wkiadami budowlanymi,

przeniesienia doméw jednorodzinnych i mieszkann wlasnosciowych na
wlasnos¢ odrebna lokali.

6. Fundusz przeceny i waloryzacji wkitadow
A. Fundusz aktualizacji sSrodkéw trwatych i waloryzacji wktadéw
a) tworzy sie z tytutu:

przeceny $rodkéw trwatych nie stanowiacych zasobéw mieszkaniowych
na podstawie przepiséw o powszechnej przecenie Srodkéw trwatych,
przeniesienia wlasnosci lokali na wlasnos¢ odrebna z tytulu waloryzacji
wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych uprzednio zwaloryzowanych
mieszkan z ruchu ludnosci.

b) zmniejsza sie z tytutu:

przeceny urzedowej zmniejszajacej wartos¢ Srodkéw  trwatych
niemieszkaniowych réznicy miedzy wartoscia zwaloryzowanych
wkladéw mieszkaniowych i budowlanych w wypadku wygasniecia praw
lokatorskich i wlasnosciowych wyptacanych dla zwalniajacych lokale a
wyzszymi kwotami wplacanymi przez nastepne osoby przy ustanawianiu
praw odrebnej wlasnosci lokali,

waloryzacji wkladow na zwolnione lokale z ruchu ludnosci.

B. Fundusz obrotowy réznic waloryzacji wkiadow
a) tworzy sie z tytulu:

réznic waloryzacji wkladow wg wartosci rynkowej za zwolnione lokale i
ustanowienie praw wlasnosci odrebnej za wyzsze kwoty wg wartosci
przetargowej.

b) zmniejsza sie z tytutu:

przeznaczenia na fundusz remontowy,
pokrycie niedoboru na gospodarce zasobami mieszkaniowymi,
inne cele wg decyzji wlasciwych organéw Spétdzielni.

7. Zmniejszenie funduszy z tytutu umorzen zasobéw mieszkaniowych
W przypadku okredlenia w Zakladowym Planie Kont ksiggowania umorzen
biezacych zasobéw mieszkaniowych na wspélnym w/w koncie (zamiast na kontach
funduszu zasobowego i wktadéw) wystepuja:
a) zmniejszenie funduszu z tytutu:

biezacych naliczers umorzeni zasobéw,
otrzymania umorzeni nieodplatnego przyjecia zasobéw mieszkaniowych
(infrastruktury).

b) zwiekszenia funduszu z tytutu:

przeniesienia umorzen lokali na wlasnos¢ odrebna,
przekazania nieodplatnego zasobéw mieszkaniowych i infrastruktury
wraz z ich umorzeniami.

8. Fundusz remontowy
Gospodarke funduszem remontowym okresla odrebny regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.



Rozdzial IV
Dzialalno$¢ operacyjna gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§9
Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ wg statutu
Koszty i przychody eksploatacji sa prowadzone wg nieruchomosci. Jednostka
kalkulacyjna jest powierzchnia lokali zI/m? p.u. Wynik: nadwyzka lub niedobér
przechodzi na rok nastepny.
Koszty dostawy medioéw sa rozliczane:

a) woda zimna wg licznikéw,

b) woda ciepta wg licznikéw,

c) energia c.o. wg podzielnikéw kosztéw na dzien rozliczer poprzez
poréwnanie sprzedazy zaliczkowej z kosztami rzeczywistymi. Wynik nie
wystepuje,

d) wywoz nieczystosci stalych wg ilosci os6b zamieszkatych. Wynik przechodzi
do rozliczenia na rok nastepny,

e) dla lokali w najmie obcigzenia uzytkownikéw wynikaja z umow
indywidualnych.

Wynik na dziatalnosci grup remontowych: nadwyzka zmniejsza koszty remontow;
niedobdr powieksza koszty remontéw.
Na wynik catoksztaltu Spétdzielni sktadaja sie:

a) koszty i przychody operacyjne, w tym pozostale koszty i przychody
operacyjne,

b) koszty i przychody finansowe,

c) straty i zyski nadzwyczajne.

Wyniki z caloksztaltu dziatalnosci stanowigce nadwyzke lub niedobér przychodéw
w stosunku do kosztéw przechodzacych do rozliczenia na rok nastepny poprzez
,rozliczenia miedzyokresowe kosztow”. Klasyfikacja nadwyzek i niedoboréw do
celéw podatku dochodowego od oséb prawnych jest dokonywana na podstawie
ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych z uwzglednieniem urzedowych
wyjasnienn Ministerstwa Finanséw i Izb Skarbowych. Nalezny podatek dochodowy
obcigza nadwyzki gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku pod data 31
grudnia.

Podatek dochodowy od o0s6b prawnych z wyniku na ,innej dziatalnosci
gospodarczej” obcigza zysk na tej dzialalnosci w danym roku pod datga 31 grudnia
poprzez konto , rozliczenie wyniku”.

Rozdzial V
Dzialalnos¢ inwestycyjna Spoétdzielni

§10
Dziatalnos¢ inwestycyjna Spétdzielni obejmuje:
- naklady na inwestycje mieszkaniowe prawa lokatorskiego z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego,
- naklady na inwestycje budowy lokali mieszkalnych i uzytkowych wraz z
infrastrukturg dla ustanowienia odrebnej wlasnosci ze srodkéw przyszitych
uzytkownikéw,



- naklady na inwestycje lokali mieszkalnych i uzytkowych z przeznaczeniem
na sprzedaz i najem,
- inwestycje budowlane na potrzeby wlasne administracyjno - biurowe.

2. Nakfady na inwestycje obejmuja koszty przygotowania dokumentacji, robot
budowlano - montazowych i obstugi inwestorskiej wlasnej i obcej. Koszty obstugi
inwestorskiej wlasnej stanowig wyodrebniong komoérke obstugi inwestorskiej wraz z
narzutem kosztéw ogoélnych komorek funkcjonalnych Zarzadu.

Rozdzial VI
Rachunkowosé Spétdzielni

§11

1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowosé¢ wg zasad okreslonych w przepisach ustawy o
rachunkowosci.

2. Ewidencja ksiegowa jest prowadzona wedlug Zakladowego Planu Kont,
zatwierdzonego przez Zarzad Spoétdzielni.

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu przez Rade Nadzorcza wg zasad
okredlonych w art. 46 § 1 pkt 2a ustawy Prawo Spétdzielcze.

4. Sprawozdanie finansowe podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie na
podstawie przepisow art. 38 § 1 pkt 2 ustawy Prawo Spoldzielcze Iacznie z
zatwierdzeniem wyniku:

a) na dzialalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi i z nig zwigzanymi:
- pozostalymi kosztami i przychodami operacyjnymi,
- kosztami i przychodami finansowymi,
- stratami i zyskami nadzwyczajnymi.
Wyniki te stanowigce nadwyzke lub niedob6r przechodza do rozliczenia na
rok nastepny jako rozliczenie miedzyokresowe kosztéw lub przychodéw na
podstawie przepiséw art. 6 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
po potraceniu naleznego podatku dochodowego od oséb prawnych na koncie
rozliczenn miedzyokresowych.

b) wyniki na ,innej dziatalnosci gospodarczej” okreslonej w statucie, stanowiace
strate lub zysk bilansowy podlegaja podziatowi na podstawie przepiséw art.
75, 76, 77 ustawy Prawo Spéldzielcze po potraceniu naleznego podatku
dochodowego od 0s6b prawnych z zysku.

Rozdziat VII
Ustalenia kofcowe

§12
1. Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 18.05.2009
uchwata nr 10/3/2009
2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 18.05.2009r.



