Zalacznik nr 1
do Uchwaly nr7/6/2018
z dnia 27.08.2018r.

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI I USTALANIA OPEAT ZA UZYWANIE LOKALI
W SM , KIELNIA”

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

N

N

eksploatacje i remonty zasobéw mieszkaniowych,

centralne ogrzewanie,

podgrzanie wody,

dostawe gazu, gdy lokale zaopatrywane w gaz sieciowy nie posiadaja
indywidualnych gazomierzy,

eksploatacje i naprawy zbiorczych anten radiowo - telewizyjnych,

eksploatacje i naprawy urzadzen domofonowych,

eksploatacje i naprawy wodomierzy,

koszty wywozu nieczystosci stalych,

koszty eksploatacji i napraw dzwigéw.

§2
Rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie
w okresach rocznych, pokrywajacymi sie z latami kalendarzowymi.
Jezeli w ciagu roku nastepuja istotne zmiany, majace wplyw na wysokosc kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta rozliczenia
kosztow oraz wymiaru oplat za uzywanie lokali.
Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Réznica miedzy kosztami a przychodami zwieksza odpowiednio
koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym.

§3
Podstawowa jednostka rozliczeniowa kosztéw eksploatacji i remontéw zasobow
mieszkaniowych jest powierzchnia uzytkowa lokali.
Powierzchnia uzytkowa lokalu jest powierzchnia okreslona zgodnie z Art. 2 ust. 2
Ustawy o ochronie praw lokatoréw z dnia 21 czerwca 2001r. (Dz. U. Nr 71 poz. 733)
oraz polskimi normami PN-70/B-02365 lub PN-ISO 93836.
Powierzchnie pomieszczenn stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspolny
korytarz) dolicza si¢ w proporcjonalnych czesciach do powierzchni poszczegélnych
lokali.
Powierzchnie uzytkowa wszystkich lokali, dla celéw rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oblicza sie wg pomiaréw z natury.

ROZLICZANIE  KOSZTOW  EKSPLOATAC]I I  REMONTOW  ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH

1.

§4
Zgodnie z art. 4! ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, Zarzad Spoéidzielni
prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
a) ewidengje i rozliczenia przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-21 4
w/w ustawy,
) ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu remontowego,



)

Okreslona w pkt. 1 ewidencja jest prowadzona z podzialem na:

a) lokale mieszkalne,

b) lokale ustugowe wiasnosciowe,

c) lokale ustugowe w najmie,

d) garaze i miejsca postojowe wilasnosciowe,

e) garaze i miejsca postojowe w najmie.
Podstawa do okreslenia obciazen poszczegdlnymi kosztami jest koszt w przeliczeniu
na 1m? powierzchni uzytkowe;j.
Za osoby zamieszkale w danym lokalu uwaza si¢ osoby faktycznie w nim
zamieszkujace. Czlonek spoéldzielni obowigzany jest do zlozenia oswiadczenia
odpowiedniego w tym zakresie.

§5

Koszty eksploatacyjne obejmuja:

1.

2

Koszty poboru pradu w pomieszczeniach wspélnych budynku (klatki schodowe,

korytarze, piwnice itp.).

Koszty napraw i usuwania awarii w budynku:

- wymiang zaréwek, bezpiecznikéw i wylacznikéw,

- regulacje i naprawy samozamykaczy,

- automaty schodowe i zmierzchowe, %

- wymiang uszczelek pod wodomierzami,

- smarowanie i naprawy zawiasow,

- uzupelnianie silikonu i uszczelniacze,

- drobne roboty budowlane (np. latanie dziur w elewacji, podklejanie
pojedynczych plytek).

Koszty sprzatania pomieszczen wspélnych budynku i dziatki gruntu przynaleznej do

budynku.

Koszty ubezpieczenia zasobéw mieszkaniowych.

Koszty utrzymania nieruchomosci stuzacych do wspoélnego uzytku lub stuzacych

zaspokajaniu potrzeb wszystkich zobowiazanych do ponoszenia kosztéw - mienie

wspélne (np. tereny ciagow pieszych, drég wewnetrznych, zieleni osiedlowej,

parkingow, oswietlenia osiedla, podatek od nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie

gruntoéw, mala architektura).

Koszty ogolne Spoldzielni (czesci nie ujetych w poprzednich punktach, koszty

osobowe administracji, koszty utrzymania biura, samochodu, oplaty za ustugi

bankowe, pocztowe, tacznosci, informatyczne, prawne, kursy i szkolenia).

§6
Koszt poboru pradu w pomieszczeniach wspélnych rozliczany jest na
zobowiazanych do ponoszenia kosztéw proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali. Koszt ten rozliczany jest w skali poszczegélnych nieruchomosci.
Koszt napraw i usuwania awarii w budynku ustalany jest wg faktycznych kosztow
na podstawie faktur przerobu. Koszt ten rozliczany jest w skali nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
Koszt sprzatania pomieszczen wspolnych budynku i dziatki gruntu przynaleznej do
budynku, ustalany jest w skali nieruchomosci i rozliczany na poszczegéine lokale wg
powierzchni uzytkowej lokali.
Koszt podatku od nieruchomosci rozliczany jest w skali danej nieruchomosci wg
powierzchni uzytkowej lokali. W przypadku gdy w danej nieruchomosci jest lokal
uzytkowy opodatkowany wg stawki innej niz lokale mieszkalne, podatek od
nidruchomosci w cze$ci dotyczacej lokalu (lokali) uzytkowego obciaza tylko




zobowiazanych do ponoszenia kosztéw, ktérym przystuguje prawo do lokalu
uzytkowego.

Koszt ubezpieczenia majatku ustalany jest w oparciu o polise i rozliczany na
poszczegdlne lokale wg powierzchni uzytkowej lokali. Koszt ten rozliczany jest w
skali nieruchomosci.

Koszty utrzymania nieruchomosci Spotdzielni stuzacych do zaspokajania potrzeb
wszystkich zobowiazanych rozlicza sie wedlug powierzchni uzytkowej lokali. Koszt
ten rozliczany jest jednolicie na catos¢ zasobow.

Koszty administrowania (zarzadzania) zasobem mieszkaniowym Spétdzielni rozlicza
sie wedlug powierzchni uzytkowej lokali. Koszt ten rozliczany jest jednolicie na
calos¢ zasobow.

§7
Sredni roczny koszt eksploatacji zasobéw mieszkaniowych na danej nieruchomosci
na 1m2 powierzchni uzytkowej ustala sie poprzez podzielenie globalnej kwoty
kosztéw przez Srednia roczna powierzchnie uzytkowa lokali z danej nieruchomosci.
Wyliczony wg zasad okreslonych w ust. 1 koszt eksploatacji 1m? powierzchni
uzytkowej moze byc¢ skorygowany dla lokali uzytkowych wskaznikami
uchwalonymi przez Rade Nadzorcza. Wskazniki te winny uwzgledniac koszty z tyt.
wiekszej intensywnosci uzytkowania lokali oraz wyzsze stawki oplat za ustugi
komunalne i inne dodatkowe koszty ponoszone przez Spoldzielnie w zwiazku z tymi
lokalami. Do podejmowania decyzji o wysokosci stawek dla lokali uzytkowych
upowazniony jest Zarzad Spoétdzielni.
Globalng kwote kosztow eksploatacji przypadajaca na lokale mieszkalne ustala sie
przez odjecie od ogélnej kwoty kosztéw poniesionych przez Spétdzielnie kwoty
przypadajacej na lokale uzytkowe, ustalonej zgodnie z zapisem ust. 2.
Ustalony wg zasad okreslonych w ust. 1-3 sredni koszt eksploatacji 1m? powierzchni
uzytkowej powiekszany jest dla poszczegolnych lokali o odpisy na fundusz
remontowy w wysokosci wlasciwej dla danego lokalu. Zasady odpiséw na fundusz
remontowy okreslane sa przez Rade Nadzorcza.

ROZLICZANIE ZUZYCIA WODY

o
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§8
Wszystkie lokale, bedace w zasobach Spéldzielni i posiadajace ujecia wody, winny
posiadac liczniki zuzycia wody.
Zuzycie wody ustalane jest wg wskazann wodomierzy, zainstalowanych w lokalach -
z uwzglednieniem cen stosowanych przez dostawce.
Okresem rozliczeniowym jest péirocze roku kalendarzowego. Dopuszcza sie krotszy
okres rozliczeniowy w przypadku zmiany cen przez dostawce wody w ciggu danego
kwartatu.
Odplatnos¢ za zuzycie wody ustalana jest w formie zaliczek, ktére oblicza si¢ na
podstawie wskazain wodomierzy zamontowanych w danym lokalu za poprzednie
polrocze i planowanych kosztéw dostawy wody w polroczu, ktérego zaliczki
dotycza. Do ustalania wysokosci zaliczek upowaznia sie Zarzad Spéldzielni.
Po zakonczeniu poélrocza ustala sie rzeczywiste zuzycie wody, przy zastosowaniu
obowiazujacej w okresie rozliczeniowym ceny. Rozliczenie winno by¢ dokonane
w ciggu 1 m-ca od zakonczenia pélrocza.
Roznjce we wskazaniach zuzycia wody pomiedzy wskazaniem wodomierza
gloymego (lub suma wskazain wodomierzy gléwnych) w nieruchomosci a suma

/)



wskazari wodomierzy zamontowanych w lokalach danej nieruchomosci rozlicza sie
proporcjonalnie wg zuzycia wody w lokalu. Decyzje o wysokosci oplaty podejmuje
Zarzad Spoétdzielni.

§9

1. W przypadku gdy wodomierz zostal zalozony przez uzytkownika lokalu,
uwzglednienie przez Spoéldzielnie jego wskazan jest uzaleznione od przedstawienia
$wiadectwa dopuszczajacego to urzadzenie do powszechnego stosowania.

2. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do udostepnienia lokalu celem kontroli,
odczytu, konserwacji, naprawy lub wymiany wodomierzy.

3. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do zapewnienia dostepu do wodomierzy
poprzez pozostawienie otworu rewizyjnego do szachtu instalacyjnego w wymiarach
min. 20cm x 25cm.

4. O terminach odczytu wodomierzy Spoéldzielnia powiadamia z co najmniej
trzydniowym wyprzedzeniem, poprzez informacje wywieszane na tablicach
ogloszen.

5. Dopuszcza sie podawanie stanéw wodomierzy przez lokatoréw wylacznie w formie
pisemnej lub poprzez poczte elektroniczna w terminie 3 dni od daty odczytéow
okreslonej w zawiadomieniu opisanym w pkt. 3.

§10 ‘

1. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza, czlonek lub najemca
zobowiazany jest niezwlocznie zawiadomic o tym fakcie Spétdzielnie.

2. Nie dokonanie czynnosci, o ktérej mowa w pkt. 1 lub odmowa dokonania odczytu
lub tez nie przedstawienie $wiadectwa, o ktérym mowa w § 9 pkt. 1 spowoduje
rozliczenie zuzycia wody w wysokosci odpowiadajacej dwukrotnej oplacie, ustalonej
w oparciu 0 najwyzsze zuzycie wody (zimnej lub cieplej - w zaleznosci od tego
jakiego wodomierza rozliczenie dotyczy) w zasobach spétdzielni, w przeliczeniu na
jedna osobe zamieszkujaca w danym lokalu.

3. W przypadku umyslnego uszkodzenia wodomierza lub zerwania plomb,
Spéldzielnia rozliczy zuzycie wody wg zasad okreslonych w pkt. 2 a kosztami
naprawy obciazy czlonka lub najemce.

4. Brak odczytu wodomierzy, nie zawiniony przez uzytkownika (przypadki losowe),
spowoduje rozliczenie zuzycia wody wg zuzycia wody w poprzednim okresie
rozliczeniowym, przypadajacym na dany lokal.

5. W przypadku braku mozliwosci okreslenia zuzycia za poprzedni okres, brak odczytu
spowoduje rozliczenie zuzycia wody w wysokosci odpowiadajacej optacie, ustalonej
w oparciu 0 najwyzsze zuzycie wody w zasobach spétdzielni.

6. Termin skladania reklamacji dot. rozliczenia wody wynosi 7 dni od daty otrzymania
rozliczenia ale nie poézniej niz do 30 dni od zakonczenia danego okresu
rozliczeniowego. W przypadku uznania reklamagcji za zasadna korekta rozliczenia
bedzie wykonana w nastepnym okresie rozliczeniowym.

ROZLICZANIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNE]

§11
Koszty dostawy ciepta dla ogrzania lokali i podgrzania wody rozlicza sie odrebnie dla
budynku lub zespolu budynkéw podlaczonych do jednego wezla cieplnego. Za wezel
cieplny uwaza sie réwniez kotlownie wiasne.
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§12 -
Za powierzchnie ogrzewana centralnie uwaza sie powierzchnie uzytkowa lokali,
w ktérych zainstalowane sa grzejniki c.o. oraz powierzchnie pomieszczen nie
posiadajacych grzejnikéw a wchodzacych w sklad lokalu (np. przedpokdj, lazienka
itp.) i ogrzewanych posrednio cieplem sasiadujacych pomieszczen.
Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej centralnie: balkonéw, loggii, tarasow,
klatek schodowych, piwnic, strychéw, suszarni itp.
Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej centralnie réowniez piwnic przynaleznych
do lokali uzytkowych, jezeli piwnica nie jest wyposazona w instalacje centralnego
ogrzewania i nie moze by¢ ogrzewana posrednio cieptem z przylegtych pomieszczen.
Za powierzchnie uzytkowa lokalu uzytkowego objeta dostawami cieplej wody
uwaza sie powierzchnie pomieszczen, z ktorych jest dostep do przynajmniej jednego
ujecia wody cieplej dostarczanej centralnie.

§13

Podziatu kosztéw zakupu lub wytworzenia ciepla na centralne ogrzewanie i podgrzanie
wody dokonuje sie:

CL{
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Dla ciepla uzyskanego ze zrédel zewnetrznych na podstawie umow zawartych
z dostawcami energii cieplnej i stanu licznikow zamontowanych w wezle cieplnym.
Dla ciepla wytworzonego w kotlowniach wiasnych - proporcjonalnie do ilosci
energii cieplnej zuzytej na ogrzewanie i podgrzanie wody. §

§14

Do kosztéw wytworzenia energii cieplnej w kotlowniach wlasnych zalicza sie
wszelkie koszty z tym zwigzane, a w szczegdlnosci:

a) podstawowy nosénik energii (np. gaz),

b) amortyzacje urzadzen,

c) ubezpieczenie,

d) energie elektryczna,

e) obsluge i konserwacje,
) materialy eksploatacyjne,
) remonty i modernizacje.
W przypadku eksploatacji kottowni wilasnych, bedacych w rozruchu, nie obciaza sie
kosztéw produkgji energii cieplnej dodatkowymi kosztami wynikajgcymi z rozruchu.
Koszty te rozlicza si¢ w ramach dziatalnoéci inwestycyjnej (tj. obciaza sie koszty
inwestycyjne tej kottowni).

g9. &b

§15

Rozliczenie zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali
wyposazonych w podzielniki kosztow ciepla nastepuje wg wskazan podzielnikow
oraz wszelkich kosztéw zwiazanych z funkcjonowaniem danego wezla cieplnego.
Podzielniki kosztow centralnego ogrzewania stuza do podzialu kosztow energii
cieplnej dostarczanej do budynku lub zespolu budynkéw, na poszczegélne lokale,
ktore sa wyposazone w jeden rodzaj podzielnikéw.

Rozliczenie zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania dla lokali
nie wyposazonych w podzielniki kosztéw ciepla nastepuje wg stawki ryczattowej
okreslonej w zl/m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

Stawka ryczaltowa, o ktérej mowa w pkt. 3 ustalana jest przez Rade Nadzorcza
w oparciu 0 najwyzszy jednostkowy sSredni koszt (zi/m2/m-c) w zasobach
spoldzielni w poprzednim okresie rozliczeniowym.



II.

II1.

IV.

Dopuszcza sie rozliczanie lokali na podstawie wskazan licznikéw ciepta oraz faczenie
rozliczenia na podstawie wskazan podzielnikéw i licznikow ciepla.

§16
Do rozliczenia kosztéw zuzycia energii cieplnej budynku lub zespotu budynkow
przyjmuje sie:
1. dla weztéw nie wyposazonych w podliczniki pionéw fazienkowych:

a) koszty stale - wynikajace z rzeczywistego ich udzialu w sumie kosztow
irozliczane proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej budynku Iub
zespoltu budynkéw, przylaczonych do danego wezla oraz 40% kosztow
nabycialub wytworzenia ciepta, rozliczane wg powierzchni lokali.

b) koszty zmienne - 60% kosztéw wynikajacych z rzeczywistych kosztow
nabycia lub wytworzenia ciepla, rozliczane proporcjonalnie do wskazan
podzielnikéw kosztow lub licznikéw ciepta.

2. dla wezléw wyposazonych w podliczniki pionéw lazienkowych rozliczenie
kosztow stalych nastepuje wg ponizszego wzoru:

koszty stale = suma kosztéw statych z faktur dostawcy energii + (suma kosztow

z licznika gléwnego - suma kosztéw z podlicznikéw pionéw tazienkowych) x

10% + suma kosztéw z podlicznikéw pionéw lazienkowych,

koszty zmienne stanowia réznice pomiedzy Ilacznymi kosztami z faktur

wystawionych przez dostawce energii a kosztami staltymi wyliczonymi zgodnie z

powyzszym wzorem.

W rozliczeniach stosuje si¢ wskazniki korygujace ze wzgledu na usytuowanie
pomieszczert (zalacznik nr 1) oraz rodzaj i wielkoé¢ zamontowanych w
pomieszczeniu grzejnikow.

Koszty ogrzewania lazienek oraz klatek schodowych i innych pomieszczent ogélnego
dostepu wliczone sa w koszty stale rozliczenia.

W przypadku gdy do danego wezla przylaczone sa lokale opomiarowane i
nieopomiarowane to koszt «ciepla zuzytego na centralne ogrzewanie
w pomieszczeniach bez urzadzen pomiarowych jest réwny wnoszonym oplatom.
Réznica miedzy globalnym  kosztem a kosztami dotyczacymi lokali
nieopomiarowanych rozliczana jest (w oparciu o urzadzenia pomiarowe) na
poszczegolne lokale.

W przypadku laczenia rozliczania kosztéw na podstawie podzielnikéw kosztéw i
licznikow ciepta, wskazania licznikéw ciepla rozlicza sie wg cen SEC-u i ich sume
odejmuje sie od wskazania licznika gléwnego przed rozliczeniem wg wskazan
podzielnikéw. Wskazania podzielnikéw rozlicza sie wg zmniejszonego o wskazania
licznikéw ciepla zuzycia wykazanego na liczniku gléwnym.

§17
Uzytkownik lokalu, w ktérym zamontowano podzielniki zobowiazany jest wnosic
zaliczki na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania w wysokosci ustalonej przez
Zarzad Spoéldzielni na podstawie planowanych kosztow.
Okres rozliczeniowy kosztéw centralnego ogrzewania wynosi do 12 m-cy i jest
ustalany przez Zarzad Spoéldzielni.
Ostatecznego rozliczenia kosztéw i oplat centralnego ogrzewania Spoéldzielnia
dokonuje w ciagu 4 miesiecy od daty ostatniego odczytu podzielnikéw na wezle.

§18



1. Spoldzielnia powiadamia o odczytach podzielnikéw kosztéw z co najmniej 14-

dniowym wyprzedzeniem, poprzez informacje umieszczone na tablicy ogloszen.

Koszty wykonania ustugi rozliczenia energii cieplnej na centralne ogrzewanie ponosi

uzytkownik, ktéry uzytkuje lokal w dniu zakonczenia okresu rozliczeniowego.

3. Inne koszty zwiazane z obsluga podzielnikéw (np. wymiana uszkodzonego
podzielnika) ponosi uzytkownik lokalu w chwili przeprowadzania obstugi.

4. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do udostepnienia lokalu celem kontroli,
odczytu, konserwacji lub wymiany podzielnikéw kosztow.

N

§19

1. Odmowa zainstalowania podzielnikow kosztow ciepla, brak mozliwosci ich odczytu
(niezaleznie od przyczyn nie dokonania odczytu) a takze zerwanie plomby na
wszystkich podzielnikach spowoduje rozliczenie zuzycia ciepla za caly okres
rozliczeniowy wg stawki ryczaltowe;j.

W przypadku uszkodzenie podzielnika lub zerwania na nim plomby
w ktérymkolwiek z pomieszczen lokalu, rozliczenie zuzycia energii cieplnej dla tych
pomieszczen nastapi przy zastosowaniu sredniego zuzycia jednostek z 3 ostatnich lat
na danym grzejniku.

N
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§20
1. Koszty podgrzania wody przypadajace na lokale rozlicza si¢ proporcjonalnie do
zuzycia cieplej wody przez uzytkownikéw lokali, przy zastosowaniu ceny
dwuczlonowej.
Okresem rozliczeniowym jest potrocze roku kalendarzowego.
Odptatnos¢ za cieplo do podgrzania wody ustalana jest w formie zaliczek, na
podstawie sumy wskazann wodomierzy cieplej wody zamontowanych w budynkach
przylaczonych do danego wezla cieplnego za poprzednie pétrocze i planowanych
kosztow ciepla w polroczu, ktérego zaliczki dotycza. Do ustalania zaliczek
upowazniony jest Zarzad Spoétdzielni.
4. Po zakoniczeniu poéirocza ustalane sg rzeczywiste koszty ciepta do podgrzania wody a
jednostkowa cene rozliczeniowa podgrzania 1m3 wody oblicza sie poprzez
podzielenie kosztéw przez sume rzeczywistego zuzycia wody cieplej. Rozliczenie
winno by¢ dokonane w ciaggu 1 miesigca od zakonczenia pétrocza.
Do rozliczenia ciepla za podgrzanie wody stosuje sie¢ réwniez odpowiednio zapisy
§8 ust. 2 i 4, przy uwzglednianiu zasady podzialu budynkéow wedlug wezlow
cieplnych.
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ROZLICZANIE ZBIORCZE] DOSTAWY GAZU

§21
W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe zuzycia gazu sieciowego,
koszty zuzycia gazu sa ewidencjonowane zbiorczo a ich rozliczenia dokonuje sie odrebnie
dla poszczegélnych nieruchomosci proporcjonalnie do liczby zamieszkalych oséb. Do
okreslania grupy wspoélnie rozliczanych budynkéw upowaznia sie Zarzad Spéldzielni.

§22
Podstawa ustalgnia oplaty za gaz jest jego zuzycie w poprzednim roku obrachunkowym
przy uwzgledpieniu liczby osob zamieszkujacych w danym budynku lub zespole budynkéw




wg stanu na miesiac poprzedzajacy miesiac ustalania nowej stawki oraz ceny 1 m3 gazu na
biezacy rok.

ROZLICZANIE EKSPLOATAC]I I REMONTOW ZBIORCZYCH ANTEN RADIOWO-
TELEWIZY]NYCH I URZADZEN DOMOFONOWYCH

1.

2.

§23
W budynkach wyposazonych w zbiorcze anteny radiowo-telewizyjne lub urzadzenia
domofonowe koszty ich eksploatacji i remontéw sa ewidencjonowane zbiorczo.
Koszty eksploatacji i remontéw zbiorczej anteny radiowo-telewizyjnej rozlicza sie na
poszczegélne lokale proporcjonalnie do liczby posiadanych gniazdek odbiorczych
anteny oraz liczby odbieranych programoéw.
Koszty eksploatacji i remontéw urzadzen domofonowych rozlicza sie jednolicie na
wszystkie lokale podiaczone do urzadzen domofonowych.

ROZLICZANIE KOSZTOW WYWOZU NIECZYSTOSCI STALYCH

§24 )

Koszt wywozu nieczystosci stalych rozliczany jest w skali nieruchomosci i ustalany
wg faktycznych kosztéw zaplaconych podmiotowi swiadczacemu te ustugi. W skali
mieszkan jest on rozliczany wg liczby oséb zamieszkujacych w lokalu. Ustala sie
minimalne obcigzenie dla lokali niezamieszkalych na poziomie réwnym
zamieszkiwaniu 1 osoby. Dopuszcza sie rozliczanie kosztow na podstawie
powierzchni lokali lub zuzycia wody. O rozliczaniu poszczegélnych nieruchomosci
wg liczby 0s6b lub wg powierzchni lub wg zuzycia wody decyzje podejmuje Zarzad
Spétdzielni w stosownym postanowieniu lub uchwale.

Za osoby mieszkajace uwaza sie osoby zameldowane na pobyt staly lub czasowy, jak
réwniez stale przebywajace w lokalu pomimo braku zameldowania.

W skali lokali ustugowych koszty wywozu nieczystosci okresla sie na podstawie
wskaznikéw zawartych w uchwale Rady Miasta Szczecin w sprawie wprowadzenia

Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Miasto Szczecin.

ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATAC]I I REMONTOW DZWIGOW

1k

2.

%/

§25
Koszty eksploatacji i remontéw dzwigow:
a) sa ewidencjonowane i rozliczane zbiorczo dla wszystkich budynkow
wyposazonych w dzwigi,
b) obciazaja lokale polozone powyzej parteru budynku (nie uwzglednia sie
lokali, ktére nie maja bezposredniego dostepu do dzwigu).
Koszty eksploatacji i remontéw dzwigéw rozlicza sie proporcjonalnie w stosunku do
liczby lokali:
a) opow.do35,0m?
b) o pow.od 35,1 m2do 50,0 m2,
¢) opow.od 50,1 m2do 65,0 m?



d) o pow.od 65,1 m2do 80,0 m2,
e) o pow. powyzej 80,1 m2.

USTALANIE OPEAT ZA UZYWANIE LOKALI

§26
1. Ustalone w wyniku rozliczenia kosztéow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
obciazenia poszczegdlnych lokali stanowia podstawe do ustalenia wysokosci optat za
uzywanie lokali na zasadach spélidzielczego prawa do lokalu oraz na potrzeby
wlasne Spoétdzielni i na wlasnos¢ odrebna.
Podmioty zajmujace lokale na zasadach okreslonych w pkt. 1 wnosza oplaty na
pokrycie kosztow:
c) eksploatacji zasobéw mieszkaniowych,
d) remontéw zasobéw mieszkaniowych,
centralnego ogrzewania,
podgrzania wody,
zuzycia wody,
podatku od nieruchomosci i gruntowego,
wieczystego uzytkowania terenéw,
ubezpieczenia budynkoéw,
) wywozu nieczystosci stalych,
) eksploatacji domofonéw i zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych,
m) koszty eksploatacji i remontéw dzwigow.
3. Podmioty zajmujace lokale zobowiazane sa réwniez do splaty rat kredytow wraz
z odsetkami oraz innych zobowiazan zaciagnietych na sfinansowanie kosztow
budowy lub kupna budynkéw mieszkalnych.
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§27
Najemcy lokali uzytkowych wnosza oplaty w wysokosci okreslonej w umowie najmu.

§28
Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego uiszczaja na rzecz Spétdzielni:
1. oplaty okredlone w § 26 pkt. 21 3.
2. oplate za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci réwnej 200% oplaty
okreslonej w pkt. 1.

§29
1. Powstanie obowiazku wnoszenia optat okreslonych w § 26 powstaje w momencie
przekazania przez Spéldzielnie lokalu do dyspozycji lokatora. Obowiazek ten ustaje
po przekazaniu lokalu przez lokatora do dyspozycji Spétdzielni.
W przypadku zbycia prawa do lokalu obowiazek wnoszenia oplat nastepuje i ustaje
z data podpisania aktu notarialnego, chyba Ze akt ten stanowi inaczej.

S

§30
1. O zmianie wysokosci oplat spoldzielnia zawiadamia uzytkownikow lokali co
najmniej na 3 miesiace naprzéd na koniec miesiagca kalendarzowego wraz z
pisemnym uzasadnieniem.
W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
spoldzielni, spoldzielnia zawiadamia uzytkownikéow lokali wraz z pisemnym

NS




uzasadnieniem co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat,
ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

§31

W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali Spétdzielnia jest obowigzana zapewnic:

1.

w zakresie eksploatacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych - utrzymanie doméw
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie wszystkich
instalacji i urzadzen w budynkach oraz ich otoczeniu, sprawna obstuge
administracyjna; rozdzial obowiazkow Spoétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie
napraw wewnatrz lokali okresla:

a) w odniesieniu do czlonkéw - regulamin porzadku domowego,

b) w odniesieniu do najemcéw - umowa najmu.
normatywng temperature wewnatrz lokali w sezonie grzewczym, tj. 18°C, mierzona
w $rodku pomieszczenia na wysokosci 120cm.
mozliwos¢ statego korzystania z cieplej wody, za wyjatkiem okresu przewidzianego
na coroczny przeglad i konserwacje wezléw cieplnych,
nieprzerwane funkcjonowanie zbiorczych anten radipowo-telewizyjnych oraz
urzadzen domofonowych.

UPUSTY W OPEATACH ZA UZYWANIE LOKALI

3.

§32

Ustala sie upusty cenowe przy oplatach pobieranych w formie oplat ryczaltowych za
niedogrzanie mieszkan, jezeli temperatura w lokalu w okresie grzewczym, pomimo
pelnego otwarcia zaworéw grzejnikowych wynosi (liczac za kazdy dzien
niedogrzania mieszkania):

a) +15°C lub mniej - w wysokosci 1/15 czesci optaty miesiecznej,

b) ponizej 18°C, ale wiecej niz 15°C - w wysokosci 1/30 czedci oplaty

miesiecznej.

Niedogrzanie lokalu lub brak cieplej wody uzytkownik lokalu winien zglosic
niezwlocznie po stwierdzeniu tych faktow. Zgloszenia mozna dokona¢ w dniu
nastepnym, jezeli niedogrzanie mieszkania lub brak cieplej wody zostal stwierdzony
poza godzinami pracy administracji spéldzielni.
Jezeli poszczegdlne skladniki oplat sa ustalane proporcjonalnie od liczby os6b,
sktadnikéw tych nie pobiera sie od os6b czasowo przebywajacych poza miejscem
stalego pobytu, jezeli okres czasowej nieobecnosci trwa diuzej niz dwa miesiace, pod
warunkiem:

a) zgloszenia tego faktu w spéldzielni przed okresem czasowej nieobecnosci,

b) dopelnienia okreslonych w odrebnych przepisach obowiazkéw w zakresie

ewidengji ludnosci oraz wykonania obowiazku meldunkowego.

Obnizki w oplatach rozlicza sie z uzytkownikami lokali w okresach miesiecznych.
Globalne kwoty udzielonych bonifikat w oplatach stanowia zmniejszenie wplywow.

§33
Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 27.08.2018r. uchwala
nr7/6/2018.

Sekretarz
Nadzorezej

VEaniak



Zatacznik nr 1 do Regulaminu rozliczania. ..

Wielkosé redukcji mocy cieplnej ustalonej odezytem podzielnikow

w zaleznosci od typu mieszkania 1 pomieszczenia

Lp. Wyszezegblnienie Procent redukcji Typ

1 Redukcja zalezna od usytuowania mieszkania:

- mieszkanie bezposrednio na gruncie 20% a.
- Tnieszkanie nad piwnicg nieogrzewang / garazem 20% &
nieogrzewanym

- mieszkanie na poddaszu. 20% c
- mieszkanie pod stropodachem 15"/‘0 ‘ d
- mieszkanije pod poddaszem nieogrzewane 10% e

2 | Redukcja dla mieszkan w wiezowcach:

- pigtra 6,7, 8 5% f

- powyzej 8 pigtra 10% g

Redukeja w zaleznoSci od orientacji budynku:

(U]

- $ciany péinocne 5% 1
- $ciany pin.-wsch. lub pin.-zach. 2% II
4 | Redukcja pomieszezen haroinikowych 10% 111

3 Redukcja w przypadkach specjalnych

- mieszkanie lub pomieszczenie nad brama 30% v

- pomieszczenie przylegle do klatek schodowych, 0
S pas 5% \Y%
szybdw windowych, zsypdw itp.

- pomieszczenia z 3 $cianami zewnetrznymi 15% VI




