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REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,KIELNIA” W SZCZECINIE

Podstawa prawna
§ 47 ust. 1 pkt 16 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej , Kielnia”

I. UTRZYMANIE STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

A. Obowiazki Zarzadcy (czesci wspdlne nieruchomosci)

§1
Obowiazkiem Zarzadcy jest utrzymanie w nalezytym stanie sanitarnym i estetycznym
doméw oraz wszelkich instalacji i urzadzen stanowigcych czesci wspélne budynku,
otoczenia budynkéw oraz pomieszczen wspolnego uzytku, a w szczegélnosci:
. 1. zapewnienie miejsca na zbiorniki do skladowania odpadéw,

2. zagospodarowanie terenéw osiedlowych,

3. oznaczenie zgodnie z obowiazujacymi przepisami budynkéw, lokali i pomieszczeri
oraz umieszczanie na tych obiektach odpowiednich tablic informacyjnych,
okreslajacych czyja sa wlasnoscia i przy jakiej ulicy sie mieszcza,

4. wywieszanie w latwo dostepne i nalezycie oswietlone miejsce tablic informacyjnych,
na tablicach powinna by¢ umieszczona karta informacyjna o niektérych adresach
i telefonach: policji, strazy pozarnej, pogotowia ratunkowego, technicznego itp.,

5. zapewnienie mieszkaricom dogodnego bezpiecznego przejscia do domow,

6. zapewnienie o$wietlenia klatek schodowych, korytarzy, numeréw policyjnych
budynkéw, pomieszczeri przeznaczonych do wspélnego uzytku,

7. w miare mozliwosci wyznaczenia na terenie osiedla w oparciu o obowigzujace
przepisy miejsca na parkowanie samochodéw osobowych i motocykli.

§2
W zakres napraw czesci wspélnych nieruchomosci wchodza:

1. naprawa przewodéw i instalacji:

- wodociagowej i gazowej do zaworéw odcinajacych przed licznikiem lokalu,
- kanalizacyjnej do tréjnika na pionie,
- elektrycznej do przedlicznikowej tablicy zabezpieczajacej mieszkania.

2. naprawa calej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania zdala-czynnego. Zapis
niniejszego ustepu nie dotyczy lokali zlokalizowanych w nieruchomosciach,
w ktérych umowy na dostawe energii cieplnej zostaly zawarte bezposrednio z
dostawca energii cieplnej bez udzialu Zarzadcy oraz pomieszczeri (lokali)
wyposazonych w indywidualne Zrédla wytwarzania ciepta. Zapis niniejszego
paragrafu nie dotyczy uszkodzeri mechanicznych, ktére s3 naprawiane na koszt
uzytkownika lokalu.

3. Naprawa lub wymiana calego modulu skrzynek pocztowych, w przypadku
wystapienia jego uszkodzenia lub dewastacji
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§3

Ponadto do obowiazkéw Zarzadcy nalezy:

1.

dostarczenie czynnika grzewczego zapewniajacego utrzymanie przez lokatora
temperatury w pomieszczeniach mieszkalnych zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami. Zapis niniejszego ustepu nie dotyczy lokali zlokalizowanych w
nieruchomosciach, w ktérych umowy na dostawe energii cieplnej zostaly zawarte
bezposrednio z dostawca energii cieplnej bez udziatlu Zarzadcy oraz pomieszczen
(lokali) wyposazonych w indywidualne zrédla wytwarzania ciepfa.

podpisanie uméw na dostawe wody oraz zapewnienie dostawy wody
z beczkowozéw w przypadku awarii instalaci wewnatrzosiedlowych lub
wewnetrznych budynkéw. Zapis ten nie dotyczy lokali, gdzie zostaly podpisane
indywidualne umowy z dostawca wody bez udzialu Zarzadcy.

B. Obowiazki i uprawnienia uzytkownikéw lokali.

§4
Wiasciciel lub najemca lokalu jest obowiazany dba¢ o nalezyta konserwacje
zajmowanego lokalu i innych przydzielonych mu pomieszczen.
Do obowiazku lokatora zajmujacego lokal w budynku spéldzielczym nalezy:

- odnawianie lokalu polegajace na:

a) naprawie i malowaniu sufitobw i $cian lub tapetowaniu Scian
z czestotliwoécia  wynikajaca z mozliwosci  techniczno -
estetycznych,

b) naprawie, wymianie i konserwacji drzwi i stolarki okiennej,

¢) malowaniu olejnym w miare potrzeby grzejnikéw, rur i innych
urzadzen wymagajacych malowania w celu zabezpieczenia przed
korozja oraz ze wzgledu na zuzycie lub odpadniecie farby olejnej
chroniacej przed zniszczeniem.

- naprawa urzadzen techniczno - sanitarnych w mieszkaniu (zlewozmywakow,
spluczek, wanien, baterii, kuchenek gazowych i elektrycznych, piecow
gazowych i innych elementéw wyposazenia mieszkania) lacznie z wymiana
tych urzadzeri, naprawa lub wymiana uszkodzonych ptywakéw lub zaworéw
w spluczkach ustepowych oraz wymiana zuzytych uszczelek w zaworach.

- naprawa instalacji:

a) wodociagowej i gazowej od zaworéw odcinajacych przed licznikiem
lokalu, czyszczenie urzadzen sanitarnych, podejé¢ kanalizacyjnych
do pionu,

b) elektrycznej od  przedlicznikowej  tablicy — zabezpieczajacej
mieszkanie,

) telewizyjnej od gniazda antenowego. W pozostalym zakresie
naprawy leza w gestii wlasciciela instalacji lub zarzadcy (zarzadca
usuwa usterki tylko w lokalach gdzie dostarcza sygnat TV)

d) grzewczej w lokalach zlokalizowanych w nieruchomosciach,
w ktérych umowy na dostawe energii cieplnej zostaly zawarte
bezposrednio z dostawca energii cieplnej bez udziatu Zarzadcy oraz
pomieszczeniach (lokalach) wyposazonych w indywidualne zrédla
wytwarzania ciepla; lacznie z naprawa i wymiang logoterm i piecéw
gazowych.

- naprawa lub wymiana podiég.
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W przypadku niewykonania niezbednych napraw przez uzytkownika lokaly,
Zarzadca, po bezskutecznym wezwaniu, ma prawo przeprowadzi¢ te naprawy na
jego koszt.
4. Wiasciciel lokalu, lokator mieszkania, ktére wyposazono w piec gazowy stuzacy
wytwarzaniu energii cieplnej (CO i CW) zobowiazany jest do:
- konserwacji i napraw pieca oraz dokonywania przegladéw technicznych co
najmniej raz w roku. Czynnosci te moga wykonywac tylko osoby uprawnione.
- utrzymywania w lokalu temperatury nie nizszej niz 10°C.
5. Wiasciciel lokalu, lokator zobowigzany jest do naprawy skrytki pocztowej
przynaleznej do danego lokalu, jezeli uszkodzenie nie obejmuje swoim zasiegiem
calego modulu skrzynek.

§5
1. Wiasciciel lokalu mieszkalnego wlasnym staraniem i na wlasny koszt wykonuje
czynnoéci zwigzane z utrzymaniem w nalezytym stanie balkonu stanowigcego
pomieszczenie pomocnicze stuzace wylacznie zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
0s6b zamieszkalych w tym lokalu.
2. Wydatki na remonty i biezaca konserwacje czesci budynku, ktére sa elementem
konstrukeji balkonu trwale polaczonym z budynkiem obciazaja dana nieruchomosé.

§6

1. Zabrania si¢ dokonywania we wlasnym zakresie napraw w tablicach rozdzielczych
pradu elektrycznego nie nalezacych do zasilania lokalu. Zabrania sie jakiejkolwiek
ingerencji przy zaworach instalacji centralnego ogrzewania i innych instalagji
znajdujacych sie wklatkach schodowych, korytarzach piwnicznych i innych
pomieszczeniach. Nie wolno wyjmowa¢ i wymieniaé¢ termoregulatoréw i kryz
diawigcych w instalacji centralnego ogrzewania w mieszkaniach i poza nimi. Nie
wolno instalowaé wyciaggéw wentylacyjnych do przewodéw kominowych.

2. Wszelkie przerébki instalacji gazowej w mieszkaniach poza zaworem odcinajacym
(przed licznikiem) ze wzgledu na bezpieczenistwo wymagaja pisemnej zgody
Zarzadu Spoéldzielni. Zmiany konstrukcyjne i funkcjonalne (stawianie lub rozbiérka
Scianek dzialowych, przebudowa balkonéw, loggii itp.) moga by¢ dokonywane
rowniez tylko po uzyskaniu pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni.

§7
Wszelkie uszkodzenia czesci wspolnych nieruchomosci, zawinione przez wlasciciela lokalu
lub jego lokatoréw obcigzaja osoby posiadajace tytul prawny do lokalu.

§8
Ze wzgledu na dobro mieszkaricow, troske o czesci wspélne nieruchomosci oraz higiene w
domach zarzadzanych przez Spéldzielnie, kazdy z uzytkownikéw obowiazany jest
umozliwi¢ w okreslonych przez Zarzadce dniach i godzinach wejécie do mieszkania komisji
Zarzadcy w celu skontrolowania stanu wewnetrznych urzadzeri technicznych i ogélnego
stanu mieszkar.

§9
Z uwagi na mozliwos¢ zaistnienia awarii w mieszkaniach w czasie nieobecnosci
mieszkanicéw i koniecznosci jej usuniecia, uzytkownicy mieszkan w przypadku
przewidywanej dluzszej nieobecnosci powinni zapewni¢ mozliwos¢ wejscia do mieszkania
(np. pozostawiajac klucze u zaufanej osoby) i poinformowac o tym Zarzadce.




II. CZYSTOSC, PORZADEK I ESTETYKA W BUDYNKACH ORAZ NA TERENACH
BEDACYCH W ZARZADZIE SPOEDZIELNI

§10

Prace zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogélnych
budynkéw oraz w ich otoczeniu wykonuje Zarzadca. Do jego obowiazkéw nalezy
w szczegolnosci:

sprzatanie chodnikéw, terenu przylegajacego do budynku, korytarzy, klatek
schodowych, pomieszczeni ogélnego uzytku, piwnic itp.,

mycie klatek schodowych tj. drzwi wejsciowych, okien, schodéw i czeéci §cian
malowanych farbami zmywalnymi,

podlewanie i opieka nad zielenig, drzewami i krzewami,

zapobieganie skutkom gololedzi przez usuwanie z chodnikéw $niegu, lodu
i posypywanie chodnikéw piaskiem,

czuwanie nad sprawnym dzialaniem instalacji i urzadzen technicznych w czeéciach
budynkéw przeznaczonych do wspélnego uzytku mieszkancow a takze
podejmowanie doraznych dzialari niezbednych dla ochrony mieszkaricéw przed
skutkami uszkodzen instalacji i urzadzen (np. zamkniecie doplywu wody w razie
pekniecia przewodu wodociggowego),

wykonywanie innych czynnoéci w zakresie utrzymania porzadku i czystosci
wynikajacych z obowigzujacych przepisow i zarzadzen wilasciwych organéw.

§11
Do obowiazkéw mieszkaricow nalezy utrzymanie mieszkania w nalezytym stanie
sanitarno - higienicznym.
Wszyscy mieszkanicy zobowigzani sa dba¢ o czystos¢ na klatkach schodowych,
korytarzach, piwnicach i innych pomieszczeniach wspélnie uzywanych oraz na
zewnatrz budynku a takze powiadamia¢ Zarzadce o dostrzezonych uszkodzeniach i
razacych lub uporczywych przypadkach naruszania niniejszego Regulaminu.
Smieci i odpadki nalezy wyrzucaé do zbiornikéw zainstalowanych przez Gmine.
Odpady podlegajace segregacji nalezy wyrzuca¢ do odpowiednich pojemnikéw na
nie przeznaczonych. Sprawca rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania na
klatkach schodowych ptynéw, zobowiazany jest uprzatna¢ zanieczyszczony teren lub
pokry¢ koszty uprzatniecia. '
Odpady podlegajace segregacji, dla ktérych Gmina nie zapewnia pojemnikéw a jest
zobowiagzana do ich odbioru poprzez tzw. ekoporty nalezy usuwacé we wilasnym
zakresie poprzez dostarczenie ich do gminnych ekoportéw.
Odpady nie bedace odpadami komunalnymi nalezy usuwaé¢ we wilasnym zakresie i
na wlasny koszt na wysypiska do tego przeznaczone.
W przypadku zniszczenia lub zabrudzenia klatki schodowej przed uptywem 10 lat
od daty ostatniego malowania Zarzadca odnowi klatke pod warunkiem, ze zwigzane
z tym koszty pokryja mieszkaricy danej klatki.
Uzytkownik, ktéremu przywieziono jakiekolwiek materialy (np. w okresie
wykonywania remontéw) powinien natychmiast po zniesieniu materialéw oczyscic
caly teren ze spowodowanych zanieczyszczer. Dotyczy to réwniez wszelkich
transportéw do mieszkani i z mieszkan, w czasie ktoérych zostal zanieczyszczony
teren i klatki schodowe.



§12

1. Trawniki, kwietniki, krzewy i drzewa powierza sie opiece wszystkich mieszkaricéw
osiedla (domu).

2. Bez zgody Zarzadu Spéldzielni nie wolno zmienia¢ kolorystyki i podzialu okien,
logii, balkonéw i parapetéw.

3. Podlewanie kwiatéw na balkonach i parapetach okiennych powinno odbywac sie
w ten sposob, aby elewacja budynku i okna mieszkari polozonych nizej nie ulegly
zalaniu woda.

4. Przechowywanie na balkonach, loggiach przedmiotéw oszpecajacych wyglad
budynku jak réwniez umieszczenie w miejscach wspélnego uzywania np.
korytarzach budynku jakichkolwiek przedmiotéw (np. mebli) jest zabronione.

5. Zabrania si¢ zakladanie krat w oknach i drzwiach balkonowych po zewnetrznej
stronie elewacji bez uprzedniego uzyskania pozwolenia wymaganego prawem
budowlanym i zgody Zarzadu Spétdzielni.

6. Szafki reklamowe, szyldy i wszelkie reklamy moga by¢ instalowane po uprzednim
otrzymaniu zgody Zarzadcy.

§13
Drzwi wejéciowe do piwnic powinny by¢ stale zamkniete. Zarzadca obowigzany jest
zaopatrzy¢ kazdego czlonka w komplet kluczy do drzwi w czasie zasiedlenia nowego
mieszkania nieodplatnie i odplatnie przy zmianie zamka.

III. BEZPIECZENSTWO POZAROWE

§14
1. Na strychach doméw i w piwnicach nie wolno przechowywac¢ zadnych materialéw
wybuchowych, fatwopalnych, zracych i cuchnacych.
2. Palenie papieroséw i uzywanie niebezpiecznego ognia na korytarzach, w piwnicach,
na strychach i na klatkach schodowych jest zabronione.
3. Uzywanie grilli i podobnych urzadzeri na balkonach, loggiach i ogrédkach
przydomowych jest zabronione.

IV. INNE POSTANOWIENIA

§15
1. Na terenie osiedla (domu) obowiazuje w godz. od 220 do 6% cisza, W godzinach tych
w szczeg6lnosci nalezy:
a) $ciszy¢ odbiorniki audio - wizualne,
b) zaprzesta¢ glosnego korzystania z instrumentéw, glosnych rozmoéw,
Spiewow, tarficow itp.
¢) nie trzepa¢ dywanéw, poscieli i nie wykonywac innych glosnych prac.
2. Zakazuje sie uzywania wiertarek, urzadzen udarowych, pilarek, szlifierek,
cykliniarek itp. w godz. 200 - 80
3. Wykonywanie dodatkowej instalacji elektrycznej w pomieszczeniach wymaga
pisemnej zgody Zarzadcy.




§16
Nie dopuszcza si¢ zakladania anten radiowo-telewizyjnych w budynkach wyposazonych
w anteny zbiorcze lub instalacje telewizji kablowe;j.

§17

1. Trzymanie w mieszkaniach pséw, kotéw i innych zwierzat domowych jest
dopuszczalne, o ile zwierzeta te nie zagrazaja zdrowiu oraz nie zakl6caja spokoju,
aich posiadacze s3 w stanie zagwarantowa¢ im odpowiednia opieke wymagana
prawem i przestrzega¢ wymogéw sanitarno - porzadkowych. W szczegélnosci
nalezy dba¢ o to, by zwierzeta domowe byly regularnie szczepione. Psy nalezy
wyprowadzaé na smyczy i w kagaricu. Ze wzgledu na bezpieczeristwo ludzi oraz
szkody dokonywane w zieleni, kwiatach i krzewach spuszczanie psé6w ze smyczy na
terenach osiedli jest zabronione. Zakazuje si¢ wyprowadzania pséw na tereny
zielone.

2. Osoby posiadajace psa i inne zwierzeta obowigzane sa usuwaé zanieczyszczenia
spowodowane przez zwierzeta na klatkach schodowych, w innych pomieszczeniach
budynku lub terenach stuzacych do wspélnego uzytku.

3. Ze wzgledu na bezpieczeristwo mieszkaricow osoby posiadajace psa, obowiazane sa
bezwzglednie przestrzegaé przepiséw dotyczacych zasad postepowania w razie
wystapienia choroby zakaznej psa.

4. Na terenie domu i osiedla zabrania sie hodowli wszystkich zwierzat uzytkowych
(krélikow, golebi itp.).

§18

1. Parkowanie motocykli i samochodéw jest dopuszczalne w miejscach wyznaczonych
przez Zarzadce. W przypadku gdy takich miejsc nie wyznaczono, parkowa¢ pojazdy
wolno zgodnie z przepisami ruchu drogowego. Zabrania si¢ parkowania pojazdéw o
fadownosci pow. 0,8 tony, buséw i autobuséw.

2. Uruchamianie silnikéw w celach kontrolnych lub naprawczych w godzinach
porannych, wieczornych i nocnych jest zabronione.

3. Na terenach nieruchomosci zarzadzanych przez Spéldzielnie niedozwolone jest
mycie, naprawa i przeglady pojazdéw.

§19
Za nieprzestrzeganie obowiazkéw wynikajacych z niniejszego Regulaminu przewidziane sa
sankcje okreslone odrebnymi przepisami prawnymi, a w szczeg6lnosci przepisami Kodeksu
Wykroczen.

V. PRZEPISY KONCOWE

§20
Postanowienia niniejszego Regulaminu majg analogiczne zastosowanie do lokali

uzytkowych i garazy.

§21
Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwala nr 23/3/2015 z dnia
18.05.2015r.
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