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I. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSGlow

SPOLDZIELNI 70-485 Szezecin
§1
Spoétdzielni nosi nazwe: Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Kielnia” zwana dalej Spotdzielnia.
§2
1. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Szczecin.
§3

Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie statutu, ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r.
Prawo spétdzielcze (Dz.U. z 2017 r. poz. 1560), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. 0
spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2018 r. poz. 845) zwanej dalej réwniez usm oraz
innych ustaw.

§4

1. Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest:
1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
2) wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
3) zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie,
4) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw  mieszkalnych
i niemieszkalnych
5) wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykonczeniowych
6) wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych
7) pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane,
8) sprzedaz hurtowa drewna, materiatow budowlanych i wyposazenia sanitarnego,
9) produkcja wyrobéw budowlanych z betonu
10) realizacja projektow budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkoéw

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spétdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spoétdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych, ktérych
budowa zostata sfinansowana z kredytu na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995r. o niektorych formach popieranie budownictwa mieszkaniowego oraz zmianie
niektorych ustaw,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkow
odrebnej wtasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasno$¢ spoétdzielni,

7) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi witasnos¢ cztonkdw spotdzielni,

8) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspdtwiascicielem) tej nieruchomosci,



§5

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 spoétdzielnia:
1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,
2) zarzgdza nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosS¢ spoétdzielni, jak réwniez
nieruchomosciami stanowigcymi wtasnosc cztonkow spétdzielni.

§6

1. Spétdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.
2. Dopuszcza sie mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom niebedgcym cztonkami Spotdzielni.

Il. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI.

§7

1. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnoéci
prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
a) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) ktérej przystuguje spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
c) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,
d) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane
dalej ,ekspektatywg wtasnosci”.

2. Cztonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspoélnie albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu albo prawa odrebnej wtasnoséci lokalu.

3. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa witasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej
wiasnoéci lokalu.

5. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest czionkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkoéw spotdzielni.

6. Jezeli spétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnoséci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie diuzszego niz
12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia przez sad lub
wyboru dokonanego przez Spoétdzielnie, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej witasnosci lokalu albo ekspektatywa
wiasnosci mogg wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajgcych z cztonkostwa w spotdzielni.
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§ 8 ul. Krdlowel

1. Cztonkostwo w spoétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z zastrzezeniem § 7 ust. 6,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci z zastrzezeniem § 7 ust. 6,

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z
0s6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm, ziozyta pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 usm w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

Rozdziat1. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkéw spétdzielni.

§9

1. Warunkiem przyjecia w poczet czionkéw Spoétdzielni wiasciciela lokalu jest ztozenie
deklaracji, ktéra pod rygorem niewaznosci powinna byé ztozona w formie pisemne;j.
Podpisana przez przystepujgcego do spoétdzielni deklaracja powinna zawieraé jego
imie i nazwisko, miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujgcy jest osobg prawng —
jej nazwe i siedzibe, REGON, numer rejestru, w ktérym osoba prawna jest
zarejestrowana — oraz dane dotyczace prawa do lokalu przystugujacego osobie
sktadajacej deklaracje.

2. W formie pisemnej deklaruje sie takze wszelkie zmiany danych zawartych w
deklaracji.

3. Czilonkostwo osoby, o ktérej mowa w ust. 1 powstaje z chwilg podjecia uchwaty
Zarzadu o jej przyjeciu w poczet cztonkow.

4. Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w ciagu dwdch
miesigcy od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o
uchwale odmawiajgcej przyjecia zainteresowany powinien byé zawiadomiony
pisemnie. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz
pouczenie o prawie i terminie wniesienia odwotania do Rady Nadzorcze;.

5. Od uchwaly odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkdw, zainteresowanemu
przystuguje prawo odwotania sie do Rady Nadzorczej w terminie dwéch tygodni od
daty otrzymania zawiadomienia o uchwale.

6. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg najpézniej w ciagu 3
miesiecy od dnia wniesienia. O uchwale Rady Nadzorczej wraz z jej uzasadnieniem
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony na pi$mie. Uchwata Rady Nadzorczej
jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

7. W przypadku zarzadu jednoosobowego organem wiasciwym do przyjecia w poczet
cztonkéw jest Rada Nadzorcza, a organem odwotawczym Walne Zgromadzenie.
Przepisy § 16 ust. 5-7 stosuje sie odpowiednio.



Rozdziat 2. Wpisowe i udziat.

§ 10

Cztonek moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym o$wiadczeniu ztozonym spétdzielni
wskazaC osobe, ktorej spétdzielnia obowigzana jest po jego $mierci wyptaci¢ udziaty.
Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§ 11

W razie ustania cztonkostwa Spétdzielnia zwraca udzialty bytemu cztonkowi lub osobie
przez niego wskazanej w wysokosci nominalne;.

Udziat bylego cztonka wyptaca sie na podstawie zatwierdzonego sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym cztonek przestat nalezeé do spotdzielni.

Zwrot kwot wptacanych na udziaty nastepuje na zadanie bytego cztonka Ilub osdéb
uprawnionych w terminie 21 dni od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok,
w ktérym ustato cztonkostwo.

Rozdziat 3. Prawa czlonkow.

1.

§ 12

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo do:

1) brania czynnego udziatu w zyciu spoétdzielni i pracach jej organéw samorzadowych

gtébwnie przez:

a) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,
b) zgtaszanie wnioskow w sprawach zwigzanych z dziatalnoécig Spétdzielni i
uzyskiwanie informacji o sposobie ich zatatwienia.

prawo do udziatu z glosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci

) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i

porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci oraz prawo zgtaszania
poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia, w trybie okreslonym w
statucie,

4) prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw oraz zgdania rozpatrzenia przez
wtasciwe organy Spoétdzielni wnioskéw dotyczacych jej dziatalnosci

5) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia,

6) otrzymania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz regulaminéw wydanych na jego
podstawie, otrzymania kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokotéw obrad organéw
Spotdzielni, protokotéw lustracii, rocznych sprawozdan finansowych oraz kopii faktur i
umoéw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi;

7) prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spétdzielni,

8) prawo zgdania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

C) przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu
wielostanowiskowego,
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9) prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z: eksploatagjgic=ecin
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacje i
utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz z pokrywaniem
zobowigzan Spoétdzielni z innych tytutéw,

2. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6 z
wyjatkiem statutu i regulamindéw uchwalonych na podstawie statutu, okresla Zarzad
Spotdzielni, a pokrywa cztonek spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

Rozdziat 4. Obowigzki cztonkow.
§ 13

Cztonek obowigzany jest:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spotdzielni,

2) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze ubiega sie o cztonkostwo jako
wspotmatzonek cztonka,

3) uiszczac¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na jego lokal oraz eksploatacje i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

4) zawiadomi¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

S) korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre$lonymi przez Spétdzielnie,

6) zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu,

7) zawiadamia¢ Spdtdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowieniu prawa do lokalu (przydziale) oraz w przypadku, gdy liczba osdb
zamieszkatych w lokalu po jego wynajeciu wptynie na wysoko$¢ optat za korzystanie
z lokalu,

8) przestrzegac¢ regulaminu porzadku domowego,

9) dbac o dobro i rozwdj Spétdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni i o jego
zabezpieczenie,

10) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode Iub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

11) udostepnic lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przeglgdu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

12) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzgdzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

13) sptaca¢ kredyty i pozyczki zaciggniete na sfinansowanie kosztéw remontow
nieruchomosci, w ktérej znajduje sie lokal,

Rozdzial 5. Ustanie cztonkostwa.
§ 14

Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:

1) wystgpienia cztonka bedgcego wiascicielem lokalu,

2) skreélenia z rejestru w zwigzku ze $miercig cztonka, a w odniesieniu do

osoby prawnej— wobec jej ustania,

3) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

4) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

S) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

6) zbycia ekspektatywy wtasnoéci lub udziatu w tym prawie,
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7) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego Iokatorskiééd%?ﬁ%%
do lokalu mieszkalnego, Sl
8) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§15

. Whasciciel lokalu moze wystapi¢ ze Spétdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem,

ktére pod rygorem niewaznosci powinno byé dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka
okres wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu skrocony.

. Za date wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia.

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

§ 16

. Od uchwat w sprawach ze stosunku czionkostwa, czionek moze odwotaé sie w

postepowaniu wewnatrzspétdzielczym. Odwotanie przystuguje tylko do jednego organu
bezposrednio wyzszego.

. Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej, powinny by¢

rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu
2 miesigcy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzgd zawiadamia
zainteresowanego cztonka na piémie.

W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku
cztonkostwa, Zarzad jest zobowigzany podaé uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie
wniesienia odwotania w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia oraz o
skutkach niezachowania tego terminu.

Odwotanie od uchwaty Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza najpozniej w ciggu 3 miesiecy
od dnia jego wniesienia. Odpis uchwaty Rady Nadzorczej wraz z jej uzasadnieniem
Spotdzielnia zobowigzana jest doreczyé cztonkowi. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w
trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym ostateczna.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od doreczenia odpisu uchwaty wraz
z jej uzasadnieniem. Odwotanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujgcy sie powinien byé zawiadomiony pisemnie
pod wskazanym przez niego adresem, na co najmniej 7 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia. Jezeli zainteresowany, prawidiowo powiadomiony o terminie nie
przybedzie, to Walne Zgromadzenie moze rozpatrzyé odwotanie bez jego udziatu.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu.
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70-485 Szez
Uchwaty organéw Spoétdzielni, ktérych doreczenie przewiduje statut, powinn); by¢é
doreczone cztonkom.

Spotdzielnia dorecza pisma czionkom na adres ostatnio przez nich podany. Cztonek
obowigzany jest zawiadomi¢ Spotdzielnie o kazdej zmianie swego adresu. Pisma
zwrocone na skutek niezgtoszenia przez cztonka zmiany adresu uwaza sie za doreczone
prawidtowo.

§ 18

Organ odwotawczy powinien rozpatrzyé odwotanie wniesione po uptywie terminu jezeli
opoznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit je wyjgtkowymi
okolicznos$ciami.

W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewngtrzspoétdzielczym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakoriczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwotawczy powinien rozpatrzyé odwotanie.

W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym
i sgdowym, postepowanie wewnatrzspétdzielcze ulega umorzeniu.

ORGANY SPOLDZIELNI.
§19

Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 i 3 dokonywane sg w
gtosowaniu tajnym spoéréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka
organu nastepuje rowniez w gtosowaniu tajnym.

Do wybieralnych organéw Spétdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwieksza liczbe gtosoéw.

Kandydaci do Zarzadu, Rady Nadzorczej, przed umieszczeniem ich nazwisk na kartach
wyborczych sktadajg o$wiadczenie, ze nie naruszaja zakazu konkurencji wobec
Spotdzielni.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszodci gtoséw przy wyborach do organéw Spoétdzielni i
przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia sie tylko gtosy

oddane za i przeciw uchwale.

. Cztonek — osoba fizyczna nie posiadajgca petnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie

moze by¢ cztonkiem organéw Spoétdzielni. W Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci
bierze udziat przez swojego przedstawiciela ustawowego.

Czionek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

Tryb zwotywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okreéla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

2ein
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Rozdziat 1. Walne Zgromadzenie
§ 20

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni i moze zostaé podzielone na
czesci, jezeli liczba zrzeszonych cztonkéw Spotdzielni przekroczy liczbe 500 osdb.

§ 21

Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkéw uprawnionych do udziatu w
poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ czionkow
uprawnionych do lokali znajdujgcych sie w obrebie jednej nieruchomosci do roznych czesci
Walnego Zgromadzenia.

§ 22

-—

Walne Zgromadzenia zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze byé zwotane przez Zarzad z waznych powoddéw w kazdym
czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwotaé Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 cztonkoéw,

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem
celu jego zwotania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim
terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spétdzielni zwotuje je
Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spoétdzielcza na koszt Spétdzielni.

7. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci maja prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada
Nadzorcza i czionkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
zadan, powinny by¢ wykiadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czeéci.

8. Cztonkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 7, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkdw.

9. Czionek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

10. Jesli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, to cztonkowie majg prawo
zgtaszania kandydatéw do Rady Nadzorczej nie pozniej niz na 15 dni przed
posiedzeniem jego pierwszej czesci. Do zgtoszenia nalezy dotgczy¢ pisemng zgode
kandydata na kandydowanie oraz pisemne o$wiadczenia o nienaruszaniu zakazu
konkurencji wobec Spoétdzielni. Zgtoszenia bez powyzszych zatgcznikéw nie sg
uwzgledniane.

§ 23

1. O czasie, miejscu i porzadku Walnego Zgromadzenia Spoétdzielnia zawiadamia cztonkéw
na pismie co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, migjsce, porzgdek obrad oraz informacje o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktore bedg przedmiotem
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zawiadomienia kierowane do cztonkéw zamieszkujacych w budynkach zarzgdzanych przez
Spoétdzielnie mogg byé zamieszczane na tablicach ogtoszen w klatkach schodowych tych
budynkow

2. O czasie, migjscu i porzgdku Walnego Zgromadzenia Spotdzielnia zawiadamia pisemnie
rowniez zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoéidzielnia jest zrzeszona i Krajowa Rade
Spétdzielczg, co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci

3. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
uzupetniony porzgdek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci cztonkéw Spotdzielni,
os6b i organizacji wymienionych w ust. 1 i 2 na 7 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci w sposob okreslony w ust. 1 2.

§ 24

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposdb okreslony w § 23.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzgdku obrad poszczegélne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad. Jesli Walne Zgromadzenie jest
podzielone na czesci skreSlenie z porzgdku obrad lub odroczenie sprawy jest
niedopuszczalne

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych na nim czionkow Spotdzielni na poszczegdinych czesciach Walnego
Zgromadzenia.

. Kazdy projekt uchwaty poddaje sie gtosowaniu na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

. Obowigzek poddania pod gtosowanie projektu uchwaty, o ktéorym mowa w ust. 4 uznaje
sie za spetniony réwniez w przypadku, gdy na zebraniu danej czesci Walnego
Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych cztonkéw lub gdy cztonkowie obecni
na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzieli udziatu w gtosowaniu.

6. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboréw do
organéw Spétdzielni i odwotania czionkéw Rady. Na zadanie 1/5 liczby cztonkow
obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie gtosowanie tajne réwniez w innych
sprawach objetych porzadkiem obrad.

7. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig gtosow.

Wiekszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu spotdzielni,

b) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
c) 2/3 —dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia spoétdzielni,

d) 3/4 —dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji spétdzielni.

8. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich czeéci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie wymagana w ustawie lub statucie
wiekszo$¢ ogolnej liczby cztonkéw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze
w sprawach likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby w
posiedzeniach wszystkich czeéci Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchwata byta
poddana pod gtosowanie, uczestniczyto tacznie co najmniej 20 cztonkdéw uprawnionych
do gtosowania.

[0 8

§ 25

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.



SYN

Walne Zgromadzenie albo jego czes¢ wybiera Prezydium w sktadzie co najmniej:
przewodniczacy, sekretarz. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium.
Jesli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, Prezydium ostatniej czesci petni
jednoczesnie funkcje Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 26

Walne Zgromadzenie moze podjaé uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzgdku obrad. Uchwata ta powinna okreslac¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego
zebrania nie dtuzszy niz 14 dni.

Zarzad jest zobowigzany do zwotania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia
w terminie okreslonym uchwatg Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad
poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie Spoétdzielni oraz na klatkach
schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia przerwane] czesci
Walnego Zgromadzenia.

§ 27

. Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuije:

1) po wyczerpaniu porzadku obrad,

2) gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwate o zakonczeniu obrad mimo
niewyczerpania porzadku obrad.

Jedli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, zakonczenie obrad mimo

niewyczerpania porzgdku obrad jest niedopuszczalne.

§ 28

Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci sporzgdza sie protokdt, ktory podpisujg
przewodniczgcy i sekretarz zebrania. Jesli Walne Zgromadzenie jest podzielone na
czesci, w protokole posiedzenia ostatniej czesci podsumowuje sie wyniki gtosowan
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia.

Protokot i uchwaty Walnego Zgromadzenia lub jego czesci sg jawne.

Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci przechowuje Zarzgd Spétdzielni
co najmniej przez 10 lat.

Rozdziat 2. Rada Nadzorcza.

§ 29

Cztonkéow Rady Nadzorczej wybiera Walnego Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym
sposréd cztonkow Spétdzielni.

Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedgca cztonkiem Spotdzielni, upetnomocniona przez osobe prawna.

Rada Nadzorcza sktada sie z 7 cztonkdw.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
Rada zostata wybrana, do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na
nastepng kadencje

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej Spotdzielni diuzej niz przez 2 kolejce
kadencje Rady Nadzorczej
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Z chwila nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej UéiajéSjaeg@ciOn!bk]ngl
cztonkostwo w Radzie.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie mogg by¢ cztonkami Rady Nadzorczej w innej
Spétdzielni ani tez Swiadczy¢ pracy w ramach stosunku pracy na rzecz innej Spétdzielni.

§ 30

Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru cztonka na nastepna

kadencje.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw cztonkdéw biorgcych udziat w gtosowaniu na
Walnym Zgromadzeniu,

2) pisemnego zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4) odwotania petnomocnika przez osobe prawna,

5) nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ze Spotdzielnia.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat do Rady, najblizsze Walne

Zgromadzenie dokonuje wyboru do konca kadencji Rady Nadzorczej - innego cztonka.

§ 31

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy :

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczne;j i kulturalnej,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez :

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczego6lnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkdw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzad wnioskow
organow Spétdzielni i jej cztonkdw.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej z wytgczeniem nabycia w drodze darowizny
nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomo$ci, dla potrzeb ktoérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z
tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkéw Spdtdzielni, ktorych
prawa do lokali zwigzane s3 z tg nieruchomosci,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania w nich,

6) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych miedzy
Spétdzielnig, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwédch czionkéw Rady przez nig
upowaznionych,

10) przyjmowanie w poczet cztonkéw w sytuacji, gdy Zarzad jest jednoosobowy,

11) uchwalanie regulaminu gospodarki finansowej Spétdzielni,

12) uchwalanie regulaminu ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan,

13) uchwalanie regulaminu funduszu na remonty i konserwagcje

14) uchwalanie regulaminu utrzymania zasobéw mieszkaniowych i porzgdku domowego
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15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszKaniowymi«i
ustalania optat za uzywanie lokali,

16) ustalanie stawek optat zwigzanych z uzywaniem lokali, zaleznych od Spoétdzielni, o
ktérych mowa w art.4 usm.

17) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

18) uchwalanie zasad =zaliczania czionkow do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia,

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow i
pracownikéw Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i
dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spoétdzielni.

§ 32

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skiad Prezydium Rady
wchodzg: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.

3. Prezydium Rady Nadzorczej jest uprawnione, w okresach miedzy posiedzeniami Rady
Nadzorczej, do podejmowania uchwat w sprawach okreslonych w § 31 pkt 2 ¢, pkt 7 i pkt
9.

§33

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci —
jego zastepca, co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 4 cztonkéw Rady lub na
wniosek Zarzgdu w terminie dwoch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzgdkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady co najmniej na 5 dni przed posiedzeniem
Rady.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecno$ci co najmniej potowy
sktadu Rady, okreslonego statutem Spétdzielni.

6. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z
gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym
Spétdzielnia jest zrzeszona oraz inne zaproszone osoby.

7. Za udziat w posiedzeniach przystuguje cztonkom Rady Nadzorczej wynagrodzenie
wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen. Ryczafty
wyptacane sg w nastepujacej wysokosci:

- dla przewodniczacego Rady 25%,
- dla pozostatych cztonkéw Rady 20% minimalnego wynagrodzenia za prace okreslonego
w odrebnych przepisach

§ 34

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposoéb jej dziatania, tryb
zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.



IPG[—"‘ARCZY
} TRU SADOWEGO
Rozdziat 3. Zarzad. ¢

K

ul. Krélowej Korony Polskiei 31
( J Korony Polskiej 31

70-485 Szezeein

§ 35

1. Zarzad sktada sie z cztonkow w liczbie od 1 do 3, w tym prezesa i jego zastepcy. Jezeli
Zarzad dziata w sktadzie jednoosobowym czynnosci w sprawach wynikajacych ze
stosunku cztonkostwa dokonywane sg przez Rade Nadzorczg.

2. Czionkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepce, na czas nieokreslony powotuje i
odwotuje w gtosowaniu tajnym Rada Nadzorcza. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien
posiada¢ niezbedne dla tej funkcji kwalifikacje tj. odpowiednie wyksztatcenie,
do$wiadczenie w organizowaniu i kierowaniu pracg podmiotéw gospodarczych oraz
wykazac sie znajomoscig problematyki spotdzielczosci mieszkaniowe;.

3 Jezeli cztonkami Spoétdzielni sg réwniez osoby prawne, cztonkiem Zarzadu moze byc
osoba nie bedaca cztonkiem Spodtdzielni, wskazana przez osobe prawng jako jej
petnomocnik.

4. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium, przy czym uchwata w te] sprawie wymaga % oddanych gtoséw oraz
pisemnego uzasadnienia.

§ 36

Zarzad moze za zgodg Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu lub innej
osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezacg dziatalno$cia gospodarcza Spoétdzielni lub jej wyodrebnione; organizacyjne i
gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

V. TYTULY PRAWNE DO LOKALI.
§ 37

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze:

1) ustanawiaé na rzecz cztonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wtasnosc¢ lub wspdtwiasno$¢ Spotdzielni.

2) ustanawia¢ na rzecz cztonkdw prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspotwiasnoéci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wtasnos¢
lub wspbtwitasnosé Spétdzielni.

3) wynajmowaé cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wtasnosc lub wspotwiasnosé Spoétdzielni.

Rozdziat 1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 38

Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:



1) zobowiazanie czionka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania ihWestytyjnego w
czeéci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu mieszKkaniowego
okre$lonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanych zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu.

4) okreélenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

Rozdziat 2. Odrebna wiasnos¢ lokalu.

§ 39

Z osoba ubiegajacg sie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu spdtdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnoséci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkfadu budowlanego okreslonego
W umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanych zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
4) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

Rozdziat 3. Najem lokalu.
§ 40
1. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym.

2. Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 cztonkom
Spoétdzielni i osobom niebgdgcym cztonkami Spétdzielni.

§ 41

Spoétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

§ 42

Lokale przeznaczone do wynajmu okresla Zarzad.

Zarzad Spétdzielni zawiera umowe najmu.

Warunki wynajmu lokali sg okreslone w umowie zawieranej przez Spoétdzielnie z
najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemne;.

Wi =
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Rozdziat 1. Zamiana lokali.
§ 43

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonaé
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu
prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni
mieszkania dotychczasowego.

§ 44

1. Zamiana spoidzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastgpujacych
formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wytacznie przy spotdzielczym wiasnosciowym prawie do
lokalu ( domu jednorodzinnego ) oraz prawie odrebnej wtasnoéci lokalu. Umowa zamiany
lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 45

1. Zamiana spoidzielcza, dokonywania w ramach spotdzielni miedzy jej cztonkami lub
miedzy cztonkiem spoétdzielni i osobg posiadajaca lokal stanowiacy wtasnos¢ innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

2. Spéidzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, miedzy sobg oraz osobom zajmujgcym lokale, domy i garaze nie
stanowiace wiasnosci Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

§ 46

1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i cztonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu spétdzielni.

2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni i najemca lokalu stanowigcego wtasnosc
innego podmiotu ( gminy ) wymaga zgody Spotdzielni i zgody wiasciciela lokalu
wynajetego.

§ 47

Spoétdzielnia prowadzi ewidencje wnioskéw o zamiane mieszkan i udostepnia jg osobom
zainteresowanym.

§ 48

Postanowienia statutu dotyczace zamiany lokali mieszkalnych stosuje sie odpowiednio do
zamiany lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.



XIIT WY 4
VIl. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA" W RAZIE -
WYGASNIECIA PRAW DO LOKALU ul. Krélowe; Koron

Rozdziat 1. Zasady ogdlne.

§ 49

Cztonkowie Spoétdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnoéci lokalu, s3a
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktaddow
mieszkaniowych lub budowlanych.

§ 50

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktérych maja byc¢
ustanowione prawa okreslone w § 49 stanowi podstawg do okreslenia przez Spétdzielnie w
umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wymaganego
wktadu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego
wktadu.

§ 51

Jesli wskutek niewniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wptat na poczet
wktadu Spotdzielnia zaciaga kredyt, cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z
obstuga zadtuzenia Spoétdzielni z tytutu niewnoszenia przez niego wptat.

Rozdziat 2. Wktady mieszkaniowe.
§ 52

Czionek ubiegajacy sie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokoéci odpowiadajacej réznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spétdzielnie pomocg ze
érodkéw publicznych lub z innych $rodkow. Jezeli czesé wkiadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnietego kredytu przez Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal. Wysokos¢ wkiadu mieszkaniowego i zaliczki
na wktad mieszkaniowy oraz rat sptaty pozostatej czesci wktadu mieszkaniowego i terminy
wptat okresla Zarzad.

Rozdziat 3. Wkiady budowlane.
§ 53
Cztonek ubiegajacy sie o prawo odrgbnej witasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo

do lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi wkfad budowlany w wysokosci odpowiadajacej
rynkowej wartoéci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrgbne;j witasnosci.
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Rozdziat 4. Rozliczenie w razie rozwigzania umowy o budowe lokalu. — w

§ 54

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej witasnosci lokalu, Spétdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiong czgs$¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego.
2.Jesli rozwiazanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po
stronie Spétdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 60 dni od rozwigzania umowy.

3. Je$li rozwiazanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po
stronie cztonka, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 60 dni od zawarcia przez
Spotdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

VIIl. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI.

§ 55

Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania, by Spétdzielnia:

1) uchylony

2) przeniosta na czionka wtasnosc lokalu.

§ 56

Czionek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest
uprawniony do zgdania by Spoétdzielnia przeniosta na niego wiasnoé¢ lokalu. Uprawnienie to
przystuguje rowniez osobie niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 57

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez twércg do prowadzenia dziatalnoéci w dziedzinie kultury i
sztuki, ktéry poniést w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu, Spétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 58

Osoba wnioskujaca zmiane tytutu prawnego do lokalu jest obowigzana wptaci¢ naleznosci
warunkujgce te zmiane tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spotdzielni. Termin ten
powinien byé podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiane
tytutu prawnego do lokalu.

§ 59

Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, koszty zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi osoba, na ktorej rzecz jest
przenoszona wiasnos¢ lokalu.



IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNL.

Rozdziat 1. Zasady ogdlne.

§ 60

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$é nas zasadach rozrachunku gospodarczego.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni, tgcznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinia biegtego rewidenta, jezeli podlega ono obowiazkowemu badaniu, wyktada si¢ w
siedzibie Spotdzielni, co najmniej na 14 dni przed zwotaniem Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czesci w celu umozliwienia cztonkom zapoznania sie z tym
sprawozdaniem.

N —

§ 61

Spoétdzielnia moze korzystac z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajgcej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoétdzielnia moze zaciggac
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez spoétdzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 62

1. Fundusze wiasne spétdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
5) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

2 Inne fundusze wiasne moga byé tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

3. Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spoétdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania $rodkami funduszy, okreéla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza. Niniejszego nie stosuje sig do Regulaminu Zaktadowego Funduszu
Swiadczen Socjalnych.

§ 63
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
§ 64

Przeznaczenie nadwyzki bilansowej na zwigkszenie poszczegdlnych funduszy kazdorazowo
okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 65

Strate bilansowg Spotdzielni pokrywa sig¢ z funduszy wiasnych Spoétdzielni wedtug
nastepujacej kolejnosci :

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych;

3) fundusz udziatowy.

VARCZY
 ADOWEGO



Rozdziat 2. Zarzadzanie nieruchomosciami.

5.

§ 66

Spoétdzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami, o ktorych mowa w art. 24 * lub art. 26
usm oraz nieruchomosciami innych wiascicieli lub wspotwiascicieli na podstawie umowy
zawartej ze wspolnota mieszkaniowa lub wtascicielem.

Koszty zarzadzania nieruchomoéciami sa finansowane optatami pobranymi od
uzytkownikow lokali w tych nieruchomosciach.

§ 67

Wysoko$¢ optat, o ktérych mowa w art. 4 usm jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztow zarzgdzania nieruchomosciami,

2) regulaminu rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi,

3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplne;j.

Szczegbtowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami oraz

regulaminy rozliczania tych kosztéw | ustalania wysokosci optat za lokale okresla

regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Regulamin rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi powinien zawieraC w

szczegolnosci:

1) okreslenie, ze jednostka organizacyjna rozliczenia poszczegdinych rodzajow kosztow
jest nieruchomos¢, a w przypadku kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekow-
klatka, budynek albo zespét budynkow objetych jednym licznikiem gtéwnym wody,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow kosztéw
(1 m kw. powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osob zamieszkatych w lokalu,
wskazania urzadzen pomiarowych),

3) réznicowanie obcigzen poszczegdinych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe ),

4) mozliwo$é réznicowania obciazen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu nieréwnorzednych waloréow uzytkowych i
atrakcyjnosci,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci
ustug $wiadczonych przez Spotdzielnie w ramach pobieranych optat za uzywanie
lokali.

Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczegolnosci:

1) budynek jako jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepta,

2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow statych oraz kosztéw zmiennych,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartat, miesiac )

4) stosowanie wspotczynnikow korekcyjnych z tytutu nieréwnorzednych waloréw
cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego $wiadczenia ustug dostawy
ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan opfat pobranych
saliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zadanie
zwrotu pokrycia niedoboru.

Finansowanie remontow realizowane jest zbiorczo w skali funduszu remontowego
zasobdow mieszkaniowych wedtug planéw rzeczowo finansowych uchwalanych przez

Rade Nadzorcza.

Spotdzielnia prowadzi wyodrebniona dla kazdej nieruchomoéci ewidencje wptywow i

wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach.
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Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo-finansowe gospoacilarki é?&dkamcc'r

funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej
nieruchomoséci zréwnowazenie wptywdw i wydatkow tego funduszu w skali 4 lat.

§ 68

Roznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymaniem nieruchomosci, a
pobranymi optatami uzytkownikow lokali na pokrycie tych kosztéw, zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastepnego.

Roznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za c.o. i
podgrzanie wody ( hadptata badz niedobér ) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spoétdzielnig a poszczegdlinymi uzytkownikami lokali po  zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok

kalendarzowy.

§ 69

Optaty, o ktérych mowa w art. 4 usm, powinna by¢ uiszczane co miesigc z géry do dnia
20 kazdego miesigca.

Cztonkowie Spétdzielni, osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spoidzielcze wiasnoéciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy cztonkami
Spotdzielni moga kwestionowac zasadno$é zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. Wystapienie na droge sadowa nie zwalnia wymienionych osob z
obowiazku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci

Od niewptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

§ 70

Pozytki i inne przychody z nieruchomoéci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw
zwiazanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a W czgsci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
wspélnej. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary zwigzane
z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w czesci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i
innych przychodach.

Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni przeznacza sie
na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w
zakresie obcigzajgcym cztonkow.

Zasady ustalania udziatu cztonkéw w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej

Spotdzielni oraz sposéb wykorzystania tych pozytkow okresla Rada Nadzorcza.”;

Tekst jednolity Statutu po zmianach
zatwierdzonych przez Walne
Zgromadzenie Cztonkow

w dniu 29.06.2018r.

zgodnie z ustaleniami Uchwaty nr 7.
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